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ARTICLE 38.  SITE PLAN REVIEW

S e c t i o n   1 : .   –   P u r p o s e 

T h e   p u r p o s e   o f   t h e s e   r e q u i r e m e n t s   i s   t o   p r o m o t e   t h e   g o o d   a r r a n g e m e n t   a n d   o r d e r l y   d e v e l o p m e n t   
o f   c e r t a i n   a c t i v i t i e s   i n   t h e   C i t y   a n d   t o   e n s u r e   t h a t   s u c h   a c t i v i t i e s   a r e   d e v e l o p e d   i n   a   m a n n e r   
h a r m o n i o u s   w i t h   s u r r o u n d i n g   p r o p e r t i e s   a n d   i n   t h e   i n t e r e s t   o f   t h e   g e n e r a l   p u b l i c   w e l f a r e .   A l l   
f e a t u r e s   a n d   e l e m e n t s   o f   t h e   s i t e   p l a n   r e q u i r e d   b y   t h i s   a r t i c l e   s h a l l   i n   a l l   r e s p e c t s   c o n f o r m   t o   a l l   
a p p l i c a b l e   p r o v i s i o n s   a n d   s t a n d a r d s   o f   t h e   C o d e   o f   V i r g i n i a   a n d   U . S .   C o d e   a n d   t h i s   C o d e . 

S e c t i o n   2 :   -   D e v e l o p m e n t s   a n d   u s e s   r e q u i r i n g   a   s i t e   p l a n 

1 ) S i t e   P l a n s   f o r   t h e   f o l l o w i n g   d e v e l o p m e n t s   a n d   u s e s   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   a n d   r e v i e w e d   i n   
a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   a n d   p r o c e d u r e s   o f   t h i s   a r t i c l e : 
a ) P l a n n e d   u n i t   d e v e l o p m e n t s ; 
b ) U s e s   p e r m i t t e d   b y   a p p r o v a l   o f   a   s p e c i a l   u s e   p e r m i t ; 
c ) C o m m e r c i a l   a n d   i n d u s t r i a l   b u i l d i n g s   a n d   u s e s ; 
d ) R e l i g i o u s   a s s e m b l y   a n d   i n s t i t u t i o n s ,   p u b l i c   a n d   p r i v a t e   s c h o o l s ,   c h i l d - c a r e   c e n t e r s ,   

h o s p i t a l s ,   n u r s i n g   h o m e s   a n d   g o v e r n m e n t   o f f i c e s ; 
e ) M u l t i p l e - f a m i l y   d w e l l i n g   d e v e l o p m e n t s ; 
f ) A n y   d e v e l o p m e n t   w h e r e   t h e   a r e a   o f   l a n d   d i s t u r b a n c e   w i l l   b e   t e n   t h o u s a n d   ( 1 0 , 0 0 0 )   s q u a r e 

f e e t   o r   g r e a t e r ,   o r   t w o   t h o u s a n d   f i v e   h u n d r e d   ( 2 , 5 0 0 )   s q u a r e   f e e t   o r   g r e a t e r   i n   a   
C h e s a p e a k e   B a y   P r e s e r v a t i o n   A r e a ,   u n l e s s   o t h e r w i s e   s p e c i f i c a l l y   e x e m p t e d   w i t h i n   t h e   
P e t e r s b u r g   C i t y   C o d e ; 

g ) A n y   d e v e l o p m e n t   t h a t   i n v o l v e s   t h e   p r o v i s i o n   o f   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s ,   s u c h   a s   s t r e e t s .   
c u r b s ,   w a t e r ,   s e w e r   a n d   s t o r m w a t e r   f a c i l i t i e s ; 

h ) A n y   p a r k i n g   l o t   o r   p a r k i n g   f a c i l i t y   w h i c h   i s   t o   c o n t a i n   m o r e   t h a n   t e n   s p a c e s ; 
i ) A d d i t i o n s   t o   e x i s t i n g   m u l t i p l e - f a m i l y ,   c o m m e r c i a l ,   o r   i n d u s t r i a l   b u i l d i n g s ,   e x c e p t   t h a t   

a d d i t i o n s   o f   l e s s   t h a n   t e n   ( 1 0 )   p e r c e n t   o f   t h e   t o t a l   s q u a r e   f o o t a g e   a r e   p e r m i t t e d   w i t h o u t   a   
s i t e   p l a n   u n l e s s   s u c h   a d d i t i o n s   r e s u l t   i n   t h e   n e e d   f o r   t e n   ( 1 0 )   o r   m o r e   a d d i t i o n a l   p a r k i n g   
s p a c e s   p e r   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   o r d i n a n c e . 

2 ) E x c e p t   a s   i d e n t i f i e d   i n   S e c t i o n   2 . 1 ( f ) ,   a c c e s s o r y   b u i l d i n g s   s h a l l   b e   e x e m p t e d   f r o m   r e q u i r i n g   a   
s i t e   p l a n ,   s u b j e c t   t o   p r o v i d i n g   a   s c a l e d   s k e t c h   o r   d r a w i n g ,   w h i c h   c o m p l i e s   w i t h   a l l   
r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   o r d i n a n c e . 

3 ) E x c e p t   a s   i d e n t i f i e d   i n   S e c t i o n   2 . 1 ( f ) ,   c o n s t r u c t i o n   o f   a   s i n g l e   d e t a c h e d   s i n g l e - f a m i l y   d w e l l i n g   
o r   t w o - f a m i l y   d w e l l i n g   s h a l l   b e   e x e m p t e d   f r o m   r e q u i r i n g   a   s i t e   p l a n ,   s u b j e c t   t o   p r o v i d i n g   a   
s c a l e d   s k e t c h   o r   d r a w i n g ,   w h i c h   c o m p l i e s   w i t h   a l l   r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   o r d i n a n c e . 

S e c t i o n   3 :   -   C h a n g e s   o f   u s e   o f   e x i s t i n g   b u i l d i n g s   o r   s t r u c t u r e s : 

E x c l u d i n g   S e c t i o n   2   o f   t h i s   a r t i c l e ,   w h e r e   a   c h a n g e   o f   u s e   o f   a n   e x i s t i n g   b u i l d i n g   o r   s t r u c t u r e   c a n   b e 
a c c o m p l i s h e d   w i t h o u t   a d d i n g   o r   c o n s t r u c t i n g   p a r k i n g   s p a c e s   o r   c o n s t r u c t i n g   a d d i t i o n a l   p u b l i c   
i m p r o v e m e n t s ,   t h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r   m a y   w a i v e   s i t e   p l a n   r e v i e w ,   s u b j e c t   t o   t h e   f o l l o w i n g : 

1 . T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   p r e p a r e   a n d   s u b m i t   t o   t h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r   a n   a s - b u i l t   p l a n   w h i c h   c o n t a i n s 
t h e   f o l l o w i n g   i n f o r m a t i o n : 
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a . S i z e ,   l o c a t i o n   a n d   u s e   o f   e x i s t i n g   b u i l d i n g s ; 

b . T o t a l   n u m b e r   o f   e x i s t i n g   p a r k i n g   s p a c e s   a n d   t h e i r   l o c a t i o n   i n   r e l a t i o n s h i p   t o   t h e   
e x i s t i n g   b u i l d i n g s .   P a r k i n g   s p a c e s   w h i c h   a r e   n o t   p a v e d   s h a l l   n o t   q u a l i f y   a s   e x i s t i n g   
p a r k i n g ; 

c . L o c a t i o n   o f   e x i s t i n g   u t i l i t i e s ; 

d . I n g r e s s   a n d   e g r e s s   t o   t h e   p r o p e r t y ; 

2 . T h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r ,   o r   t h e   D i r e c t o r ’ s   d e s i g n e e ,   s h a l l   r e v i e w   a n d   a p p r o v e   o r   d i s a p p r o v e   a s - 
b u i l t   p l a n s . 

3 . I n   i n s t a n c e s   w h e r e   a n   a p p r o v e d   d e v e l o p m e n t   p l a n   o r   s i t e   p l a n   e x i s t s ,   s u c h   p l a n   m a y   b e   u s e d   
t o   d e t e r m i n e   c o m p l i a n c e   w i t h   t h i s   a r t i c l e .   A n   e x i s t i n g   p l a n   m a y   b e   u s e d   o n l y   i f   t h e   s i t e   w a s   
c o n s t r u c t e d   s u b s t a n t i a l l y   i n   a c c o r d   w i t h   t h e   a p p r o v e d   p l a n . 

S e c t i o n   4 :   -   P r o c e d u r e s   f o r   p r e p a r a t i o n 

1. Site plans shall be formatted in accordance with the policies set forth by the Department of 
Planning and Community Development.

2. S i t e   p l a n s   o r   a n y   p o r t i o n   t h e r e o f   i n v o l v i n g   e n g i n e e r i n g ,   a r c h i t e c t u r e ,   l a n d s c a p e   a r c h i t e c t u r e   o r 
l a n d   s u r v e y i n g   s h a l l   b e   c e r t i f i e d   b y   a n   e n g i n e e r ,   a r c h i t e c t ,   l a n d s c a p e   a r c h i t e c t   o r   l a n d   s u r v e y o r 
a u t h o r i z e d   b y   t h e   c o m m o n w e a l t h   t o   p r a c t i c e   a s   s u c h . 

3. If more than one sheet is used to supply the information required, the sheets shall be numbered,
and match lines shall be provided when appropriate, to clearly indicate where the plans join.

S e c t i o n   5 :   R e q u i r e d   I n f o r m a t i o n 

E v e r y   s i t e   p l a n   s h a l l   c o n t a i n   t h e   f o l l o w i n g   i n f o r m a t i o n : 

1 . N a m e   a n d   l o c a t i o n   o f   t h e   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t ; 
2 . T h e   n a m e   a n d   a d d r e s s   o f   t h e   p r o p e r t y   o w n e r   a n d / o r   d e v e l o p e r   o f   t h e   s i t e ,   i f   d i f f e r e n t   

t h a n   t h e   o w n e r   a n d   t h e   n a m e   a n d   a d d r e s s   o f   t h e   p e r s o n   o r   f i r m   p r e p a r i n g   t h e   s i t e   
p l a n ; 

3 . A r e a   a n d   p r e s e n t   z o n i n g   o f   t h e   s i t e   p r o p o s e d   f o r   d e v e l o p m e n t ; 
4 . A d j a c e n t   a n d   a b u t t i n g   p r o p e r t i e s   w i t h   i n f o r m a t i o n   o n   o w n e r s h i p ,   t a x   p a r c e l   n u m b e r ,   

z o n i n g   a n d   c u r r e n t   u s e ; 
5 . L o c a t i o n   o f   t h e   l o t   o r   p a r c e l   b y   v i c i n i t y   m a p .   S i t e   p l a n s   s h a l l   a l s o   c o n t a i n   a   n o r t h   

a r r o w ,   o r i g i n a l   d a t e ,   r e v i s i o n   d a t e s   a n d   g r a p h i c a l   s c a l e ; 
6 . T h e   n a m e s ,   l o c a t i o n s ,   a n d   w i d t h   o f   e x i s t i n g   a n d   p r o p o s e d   p u b l i c   o r   p r i v a t e   s t r e e t s ,   

a l l e y s   a n d   e a s e m e n t s   o n   o r   a d j a c e n t   t o   t h e   s i t e .   T h e   c e n t e r   l i n e s   o r   b o u n d a r y   o f   
a d j a c e n t   r i g h t s - o f - w a y   s h a l l   a l s o   b e   s h o w n ; 

7 . T h e   e x a c t   l o c a t i o n   o f   b u i l d i n g s   o r   s t r u c t u r e s   e x i s t i n g   o n   o r   p r o p o s e d   f o r   t h e   s i t e ,   
i n c l u d i n g   t h e i r   s e t b a c k s   f r o m   p r o p e r t y   l i n e s ,   a n d   t h e   d i s t a n c e   b e t w e e n   b u i l d i n g s   o r   
s t r u c t u r e s ; 
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8 . T h e   e x i s t i n g   t o p o g r a p h y   o f   t h e   p a r c e l   p r i o r   t o   g r a d i n g   a n d   t h e   p r o p o s e d   f i n i s h e d     
c o n t o u r s   o f   t h e   s i t e   w i t h   a   m a x i m u m   o f   t w o - f o o t   c o n t o u r   i n t e r v a l s ; 

9 . B o u n d a r y / P r o p e r t y   l i n e s   o f   t h e   p a r c e l ( s )   p r o p o s e d   f o r   d e v e l o p m e n t ,   i n c l u d i n g   t h e   
d i s t a n c e s   a n d   b e a r i n g s   o f   t h e s e   l i n e s .   I f   o n l y   a   p o r t i o n   o f   a   p a r c e l   i s   p r o p o s e d   f o r   
d e v e l o p m e n t ,   a   l i m i t   o f   d e v e l o p m e n t   l i n e   s h a l l   a l s o   b e   s h o w n ; 

1 0 . T h e   t a x   p a r c e l   n u m b e r ( s )   o f   p a r c e l s   p r o p o s e d   f o r   d e v e l o p m e n t   a n d   d e p i c t e d   o n   t h e   
s i t e   p l a n ; 

1 1 . T h e   n a m e   o f   a d j a c e n t   p r o p e r t y   o w n e r s   a n d   t h e   o w n e r s   o f   a n y   p r o p e r t y   o n   w h i c h   a n y   
u t i l i t y   o r   d r a i n a g e   e a s e m e n t   m a y   b e   r e q u i r e d   i n   c o n j u n c t i o n   w i t h   t h e   d e v e l o p m e n t ; 

1 2 . T h e   n a t u r e   o f   t h e   l a n d   u s e ( s )   p r o p o s e d   f o r   t h e   s i t e ; 
1 3 . T h e   l o c a t i o n ,   t y p e ,   a n d   s i z e   o f   s i t e   a c c e s s   p o i n t s   s u c h   a s   d r i v e w a y s ,   c u r b   o p e n i n g s ,   a n d 

c r o s s o v e r s .   S i g h t   d i s t a n c e s   a t   t h e s e   a c c e s s   p o i n t s   s h a l l   b e   p r o v i d e d .   I f   e x i s t i n g   m e d i a n   
c u t s   w i l l   s e r v e   t h e   s i t e   t h e y   s h a l l   b e   s h o w n .   I f   n e w   m e d i a n   c u t s   a r e   p r o p o s e d ,   t h e i r   
l o c a t i o n   s h a l l   a l s o   b e   s h o w n ; 

1 4 . A l l   p r o f f e r s   a c c e p t e d   b y   C i t y   C o u n c i l   a s   a   c o n d i t i o n   o f   a   r e z o n i n g   o r   c o n d i t i o n s   p l a c e d   
o n   a n   a p p r o v e d   s p e c i a l   u s e   p e r m i t ; 

1 5 . O f f - s t r e e t   p a r k i n g   a r e a s   a n d   p a r k i n g   s p a c e s   i n c l u d i n g   h a n d i c a p p e d   s p a c e s ,   l o a d i n g   
s p a c e s ,   a n d   w a l k w a y s   i n d i c a t i n g   t y p e   o f   s u r f a c i n g ,   s i z e ,   a n g l e   o f   s t a l l s ,   w i d t h   o f   a i s l e s ,   
a n d   a   s p e c i f i c   s c h e d u l e   s h o w i n g   t h e   n u m b e r   o f   s p a c e s   p r o v i d e d   a n d   t h e   n u m b e r   
r e q u i r e d   b y   t h i s   o r d i n a n c e ; 

1 6 . T h e   n u m b e r   o f   s t o r i e s ,   f l o o r   a r e a ,   a n d   b u i l d i n g   h e i g h t   o f   e a c h   b u i l d i n g   p r o p o s e d .   I f   
m o r e   t h a n   o n e   l a n d   u s e   i s   p r o p o s e d   t h e   f l o o r   a r e a   o f   e a c h   l a n d   u s e   s h a l l   b e   p r o v i d e d .   
F l o o r   a r e a   s h a l l   b e   c a l c u l a t e d   o n   t h e   b a s i s   o f   p a r k i n g   r e q u i r e d   f o r   t h e   u s e ( s ) . 

1 7 . F o r   r e s i d e n t i a l   d e v e l o p m e n t s ,   t h e   t y p e   o f   d w e l l i n g   u n i t   s h a l l   b e   s t a t e d   a l o n g   w i t h   t h e   
n u m b e r   o f   u n i t s   p r o p o s e d .   W h e r e   n e c e s s a r y   f o r   d e t e r m i n i n g   t h e   n u m b e r   o f   r e q u i r e d   
p a r k i n g   s p a c e s ,   t h e   n u m b e r   o f   b e d r o o m s   i n   e a c h   u n i t   s h a l l   a l s o   b e   p r o v i d e d ; 

1 8 . T h e   l o c a t i o n   o f   p r o p o s e d   o r   r e q u i r e d   f i r e   l a n e s   a n d   s i g n s ; 
1 9 . D e t a i l e d   u t i l i t y   p l a n s   a n d   c a l c u l a t i o n s   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   f o r   s i t e s   f o r   w h i c h   p u b l i c   

w a t e r   o r   s e w e r   w i l l   b e   p r o v i d e d   o r   f o r   s i t e s   o n   w h i c h   e x i s t i n g   u t i l i t i e s   w i l l   b e   m o d i f i e d .   
T h e   D i r e c t o r   o f   P u b l i c   W o r k s   o r   d e s i g n e e   s h a l l   h a v e   t h e   a u t h o r i t y   t o   s e t   t h e   s t a n d a r d s   
for   s u c h   p l a n s ; 

2 0 . A n   e r o s i o n   a n d   s e d i m e n t a t i o n   c o n t r o l   p l a n   a n d   d e t a i l   s h e e t   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   f o r   s i t e   
d e v e l o p m e n t s   i n v o l v i n g   t h e   g r a d i n g   d i s t u r b a n c e   o f   g r e a t e r   t h a n   2 5 0 0   s q u a r e   f e e t   o f   
a r e a ,   o r   1 , 0 0 0   c u b i c   y a r d s   o f   m a t e r i a l .   A   n a r r a t i v e   s h a l l   b e   s u b m i t t e d ,   i n c l u d i n g   a   
s c h e d u l e   f o r   m a i n t e n a n c e   a n d   r e m o v a l   o f   m e a s u r e s 

2 1 . A   d e t a i l e d   s t o r m   w a t e r   m a n a g e m e n t   p l a n   a n d   c a l c u l a t i o n s   s h a l l   b e   s u b m i t t e d .   T h e   
C i t y   E n g i n e e r   o r   d e s i g n e e   s h a l l   d e t e r m i n e   t h e   r e q u i r e m e n t s   f o r   s u c h   p l a n s ; 

2 2 . T h e   l o c a t i o n   o f   e x i s t i n g   a n d   p r o p o s e d   f r e e s t a n d i n g   s i g n s   o n   t h e   p a r c e l ; 
2 3 . T h e   l o c a t i o n   a n d   t y p e   o f   p r o p o s e d   e x t e r i o r   l i g h t i n g ,   i n c l u d i n g   h e i g h t   o f   p o l e s   a n d   t y p e   

o f   f i x t u r e s .   A   p h o t o m e t r i c   d e t a i l   s h a l l   b e   p r o v i d e d ; 
a . S t r e e t l i g h t s   s h a l l   b e   p r o v i d e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   C i t y ’ s   S u b d i v i s i o n   

O r d i n a n c e 
b . O n - s i t e   l i g h t i n g   s h a l l   b e   p r o v i d e d   f o r   o f f - s t r e e t   p a r k i n g   a r e a s   i f   p a r k i n g   s p a c e s   

a r e   t o   b e   u s e d   a t   n i g h t .   L i g h t   s o u r c e s   a r e   t o   b e   s h i e l d e d   t o   m i n i m i z e   g l a r e   o n   
a d j a c e n t   p r o p e r t i e s   o r   s t r e e t s   a n d   t h e   f o o t - c a n d l e   f o r   l i g h t i n g   s h a l l   n o t   e x c e e d 
1 . 0   a t   t h e   p r o p e r t y   l i n e 

2 4 . T h e   l o c a t i o n   o f   a n y   1 0 0 - y e a r   f l o o d   p l a i n   a n d   f l o o d w a y   o n   t h e   s i t e   a n d   t h e   r e l a t i o n s h i p   
o f   b u i l d i n g s   a n d   s t r u c t u r e s   t o   t h i s   f l o o d p l a i n   a n d   f l o o d w a y ; 
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2 5 . A l l   e n v i r o n m e n t a l l y   s e n s i t i v e   f e a t u r e s   i n c l u d i n g   w e t l a n d s ,   s t e e p   s l o p e s ,   s h r i n k   s w e l l   
s o i l s ,   h i s t o r i c   s i t e s ,   g r a v e s i t e s   a n d   l o c a t i o n   o f   e n d a n g e r e d   s p e c i e s ; 

2 6 .   T h e   l o c a t i o n   o f   r e q u i r e d   o r   p r o p o s e d   b u f f e r   y a r d s ,   s c r e e n i n g ,   f e n c i n g ,   a n d   s i t e   
l a n d s c a p i n g   a n d   i r r i g a t i o n .   T h e   t y p e   a n d   s i z e   o f   t h e   p l a n t   m a t e r i a l s   a n d   s c r e e n i n g   t o   b e 
u s e d   s h a l l   b e   p r o v i d e d .   I n   a d d i t i o n ,   t h e   r e l a t i o n s h i p   o f   t h e s e   m a t e r i a l s   t o   p h y s i c a l   s i t e   
i m p r o v e m e n t s   a n d   e a s e m e n t s   s h a l l   b e   p r o v i d e d .   T h e   p r e f e r r e d   t r e e s   a n d   s h r u b s   w i l l   
b e   n a t i v e   o r   d i r e c t   c u l t i v a r s   o f   n a t i v e   p l a n t s   ( N a t i v a r s )   t o   V i r g i n i a .   T h e   D i r e c t o r   o f   
P l a n n i n g   &   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t ,   i n   c o n s u l t a t i o n   w i t h   t h e   P o l i c e   D e p a r t m e n t ,   
s h a l l   a p p r o v e   a   l a n d s c a p e   p l a n   a s   p a r t   o f   t h e   s i t e   p l a n   f o r   t h e   d e v e l o p m e n t .   T o   e n s u r e   
s u r v i v a l ,   t h e   l a n d s c a p i n g   s h a l l   b e   b o n d e d   o r   a   g u a r a n t e e   p r o v i d e d   b y   a   n u r s e r y   f o r   a   
p e r i o d   o f   o n e   ( 1 )   y e a r   a f t e r   i n s t a l l a t i o n . 

2 7 . T h e   l o c a t i o n   o f   d u m p s t e r s ,   t r a s h   c o m p a c t o r s   a n d   s c r e e n i n g   m a t e r i a l s ; 
2 8 . T h e   l o c a t i o n   o f   s i d e w a l k ,   c u r b ,   a n d   g u t t e r ,   i n c l u d i n g   a p p r o p r i a t e   c o r r e s p o n d i n g   d e t a i l ; 

a . W h e r e   t h e y   d o   n o t   e x i s t ,   c u r b s ,   g u t t e r s ,   a n d   s i d e w a l k s   s h a l l   b e   i n s t a l l e d   a l o n g   
t h e   s t r e e t s   a b u t t i n g   a n y   p r o p e r t y   s u b j e c t   t o   a   s i t e   p l a n .   T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   b e   
r e s p o n s i b l e   f o r   t h e   i n s t a l l a t i o n   o f   t h e   c u r b s ,   g u t t e r s   a n d   s i d e w a l k s ,   w h i c h   s h a l l 
c o n f o r m   t o   t h e   a p p l i c a b l e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   C i t y   C o d e 

b . E x i s t i n g   c u r b s ,   g u t t e r s ,   a n d   s i d e w a l k s   a l o n g   t h e   s t r e e t s   a b u t t i n g   a n y   p r o p e r t y   
s u b j e c t   t o   a   s i t e   p l a n   s h a l l   b e   b r o u g h t   i n t o   c o n f o r m a n c e   w i t h   a p p l i c a b l e   
r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   C i t y   C o d e 

2 9 . A   t r a f f i c   i m p a c t   a n a l y s i s   w h e n e v e r   a   p r o p o s e d   s i t e   p l a n   s u b s t a n t i a l l y   a f f e c t s   
t r a n s p o r t a t i o n   o n   C i t y   S t r e e t s   t h r o u g h   t r a f f i c   g e n e r a t i o n .   T h i s   r e q u i r e m e n t   m a y   b e   
w a i v e d   b y   t h e   D i r e c t o r   o f   P u b l i c   w o r k s . 

S e c t i o n   6 :   P r o c e d u r e s ,   A d m i n i s t r a t i v e   S i t e   P l a n   R e v i e w 

1. P r i o r   t o   s u b m i s s i o n   o f   a   s i t e   p l a n ,   t h e   a p p l i c a n t   i s   a d v i s e d   t o   r e v i e w   p l a n s   i n   g e n e r a l   o r   s k e t c h   

f o r m   w i t h   t h e   C i t y ’ s   d e v e l o p m e n t   r e v i e w   t e a m . 

2. When these regulations require site plan review, a preliminary site plan shall be submitted to the

Department of Planning and Community Development for review of the plans for compliance 

with the regulations of this Article. Th e   a p p l i c a n t   s h a l l   s u b m i t   h a r d   c o p i e s   o f   t h e   p l a n s   a s   

r e q u i r e d   b y   t h e   d e v e l o p m e n t   r e v i e w   t e a m   a n d   a   d i g i t a l   f i l e   o f   t h e   s a m e . 

3 . The Department of Planning and Community Development shall transmit said plans to other 

such staff and agencies as may be necessary for the review. T h e   d e v e l o p m e n t   r e v i e w   t e a m   s h a l l   

e x a m i n e   t h e   p r e l i m i n a r y   s i t e   p l a n   w i t h   r e s p e c t   t o   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   o r d i n a n c e   i n   e f f e c t   

u p o n   t h e   d a t e   o f   s u b m i t t a l   a n d   i n   g e n e r a l   w i t h   t h e   o b j e c t i v e   o f   e n s u r i n g   a   d u r a b l e ,   

h a r m o n i o u s ,   a n d   a p p r o p r i a t e   u s e   o f   t h e   l a n d   i n   a c c o r d   w i t h   t h e   o b j e c t i v e s   o f   t h e   

c o m p r e h e n s i v e   p l a n .   

4 . F o l l o w i n g   r e v i e w ,   t h e   p l a n s   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   t h e   a p p l i c a n t   w i t h   r e l e v a n t   c o m m e n t s   i n   

a c c o r d a n c e   w i t h   C o d e   o f   V i r g i n i a   §   1 5 . 2 - 2 2 5 9 .   T h e   a p p l i c a n t   i s   r e s p o n s i b l e   f o r   r e v i s i n g   t h e   s i t e   

p l a n   i n   a   t i m e l y   m a n n e r   a d d r e s s i n g   a l l   r e l e v a n t   c o m m e n t s   t o   t h e   s a t i s f a c t i o n   o f   t h e   

d e v e l o p m e n t   r e v i e w   t e a m .   T h e   C i t y ’ s   c o m m e n t s   o r   c o m m i t m e n t s   o n   a   p r e l i m i n a r y   s i t e   p l a n   

t h a t   h a s   n o t   a c h i e v e d   f i n a l   a p p r o v a l   s h a l l   b e   v a l i d   f o r   a   p e r i o d   o f   s i x   m o n t h s   f r o m   t h e   d a t e   t h a t 

t h e   c o m m e n t s   a r e   r e n d e r e d ,   u n l e s s   e x t e n d e d   f o r   a   p e r i o d   o f   1 5   d a y s   d u e   t o   e x t e n u a t i n g   

c i r c u m s t a n c e s   b y   t h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r ,   n o t   t o   e x c e e d   3 0   d a y s .   
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5 . I f   s p e c i f i e d   c o n d i t i o n s   o r   c o m m e n t s   a r e   m e t   i n   r e v i s e d   p l a n s   w i t h i n   t h e   t i m e   p e r i o d   s p e c i f i e d   
a n d   t h e   p l a n s   m e e t   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   A r t i c l e ,   a   f i n a l   s i t e   p l a n   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   a n d   
a p p r o v e d .   A f t e r   a p p r o v a l ,   t h e   C i t y   s h a l l   r e q u i r e   t h a t   a l l   a p p r o v e d   p l a n s   b e   s u b m i t t e d   i n   d i g i t a l   
f o r m a t . 

6 . N o t h i n g   i n   t h i s   s e c t i o n   s h a l l   b e   i n t e r p r e t e d   t o   p e r m i t   a   g r a n t   o f   a   v a r i a n c e   o r   e x c e p t i o n   t o   t h e   

r e g u l a t i o n s   o f   t h i s   o r d i n a n c e   o r   t o   a b r i d g e   t h e   p r o c e d u r e s   o r   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   l a w s   a n d   

o r d i n a n c e s   g o v e r n i n g   t h e   s u b d i v i s i o n   o f   l a n d . 

7 . T h e   C i t y   s h a l l   r e q u i r e   a s - b u i l t   p l a n s   o f   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s .   A s - b u i l t   p l a n s   m a y   b e   r e q u i r e d   f o r 

o t h e r   s i t e   i m p r o v e m e n t s   a s   d e e m e d   n e c e s s a r y   b y   t h e   C i t y . 

S e c t i o n   7 :   M i n o r   R e v i s i o n s   t o   A p p r o v e d   S i t e   P l a n 

T h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r   m a y   a p p r o v e   m i n o r   r e v i s i o n s   t o   a n   a p p r o v e d   s i t e   p l a n ,   p r o v i d i n g   t h a t   C i t y   
r e q u i r e m e n t s   a n d   s p e c i f i c a t i o n s   a r e   n o t   a f f e c t e d .   M a j o r   r e v i s i o n s   s h a l l   r e q u i r e   t h a t   a   n e w   s i t e   p l a n 
b e   d r a w n   a n d   t h e   r e v i e w   a n d   a p p r o v a l   p r o c e s s   b e g u n   a n e w . 

S e c t i o n   8 :   A p p e a l s 

I f   a   s i t e   p l a n   i s   d i s a p p r o v e d   a n d   t h e   a p p l i c a n t   c o n t e n d s   t h a t   s u c h   d i s a p p r o v a l   w a s   n o t   p r o p e r l y   
b a s e d   o n   t h i s   a r t i c l e   o r   w a s   a r b i t r a r y   a n d   c a p r i c i o u s ,   t h e   a p p l i c a n t   m a y   a p p e a l   t o   t h e   C i t y   o f   
P e t e r s b u r g   C i r c u i t   C o u r t   w h i c h   s h a l l   h e a r   a n d   d e t e r m i n e   t h e   c a s e   a s   s o o n   a s   m a y   b e   p r a c t i c a b l e ,   
p r o v i d e d   t h a t   h i s   a p p e a l   i s   f i l e d   w i t h   t h e   c i r c u i t   c o u r t   w i t h i n   s i x t y   ( 6 0 )   d a y s   o f   t h e   w r i t t e n   
d i s a p p r o v a l   b y   t h e   P l a n n i n g   D i r e c t o r . 

S e c t i o n   9 :   A g r e e m e n t   a n d   b o n d   f o r   c o n s t r u c t i o n   o f   c e r t a i n   i m p r o v e m e n t s 

P r i o r   t o   t h e   i s s u a n c e   o f   a   b u i l d i n g   p e r m i t ,   t h e r e   s h a l l   b e   e x e c u t e d   b y   t h e   a p p l i c a n t   a n   a g r e e m e n t   
t o   c o n s t r u c t   s u c h   r e q u i r e d   p h y s i c a l   i m p r o v e m e n t s   l o c a t e d   w i t h i n   t h e   p u b l i c   r i g h t - o f - w a y   o r   
e a s e m e n t s   c o n n e c t e d   t o   a n y   p u b l i c   f a c i l i t y   i n   f o r m   a n d   s u b s t a n c e   a s   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y .   S u c h   
a g r e e m e n t   s h a l l   b e   a c c o m p a n i e d   b y   a   b o n d   w i t h   s u r e t y   o r   c o n d i t i o n s   a c c e p t a b l e   t o   t h e   C i t y   i n   t h e   
a m o u n t   o f   t h e   e s t i m a t e d   c o s t   o f   t h e   r e q u i r e d   p h y s i c a l   i m p r o v e m e n t s   a s   d e t e r m i n e d   b y   t h e   
d e p a r t m e n t s ,   d i v i s i o n s ,   o r   a g e n c i e s   r e s p o n s i b l e   f o r   s u c h   i m p r o v e m e n t s . 

T h e   a f o r e s a i d   a g r e e m e n t   a n d   b o n d s   o r   c o n d i t i o n s   s h a l l   b e   p r o v i d e d   f o r   t h e   c o m p l e t i o n   o f   a l l   w o r k   
c o v e r e d   t h e r e b y   w i t h i n   t h e   t i m e   s p e c i f i e d .   T h e   t i m e   p e r i o d   m a y   b e   e x t e n d e d   u p o n   w r i t t e n   
a p p l i c a t i o n   b y   t h e   a p p l i c a n t ,   s i g n e d   b y   a l l   p a r t i e s ,   i n c l u d i n g   t h e   s u r e t i e s ,   t o   t h e   o r i g i n a l   a g r e e m e n t . 

T h e   a d e q u a c y ,   c o n d i t i o n s   a n d   a c c e p t a b i l i t y   o f   a n y   b o n d   h e r e u n d e r   s h a l l   b e   d e t e r m i n e d   b y   t h e   
D i r e c t o r   o f   P u b l i c   W o r k s . 

S e c t i o n   1 0 :   B u i l d i n g   P e r m i t s   t o   c o m p l y   w i t h   s i t e   p l a n s . 

1 . A p p r o v a l   o f   a   s i t e   p l a n   s u b m i t t e d   u n d e r   t h e   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   a r t i c l e   s h a l l   e x p i r e   f i v e   ( 5 )   y e a r s   
f r o m   t h e   d a t e   o f   a p p r o v a l   u n l e s s   b u i l d i n g   p e r m i t s   h a v e   b e e n   o b t a i n e d   f o r   c o n s t r u c t i o n   i n   
a c c o r d a n c e   t h e r e w i t h .   A   s i n g l e   o n e - y e a r   e x t e n s i o n   m a y   b e   g i v e n   u p o n   w r i t t e n   r e q u e s t   b y   t h e   
a p p l i c a n t   w i t h i n   n i n e t y   ( 9 0 )   d a y s   b e f o r e   t h e   e x p i r a t i o n   o f   t h e   a p p r o v e d   s i t e   p l a n .   



PART II - CODE
APPENDIX B - ZONING

EXHIBIT A

2 . N o   p e r m i t   s h a l l   b e   i s s u e d   f o r   a n y   s t r u c t u r e   i n   a n y   a r e a   c o v e r e d   b y   a   s i t e   p l a n   t h a t   i s   r e q u i r e d   
u n d e r   t h e   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   a r t i c l e   e x c e p t   i n   c o n f o r m i t y   t o   s u c h   a   p l a n   w h i c h   h a s   b e e n   d u l y   
a p p r o v e d . 

S e c t i o n   1 1 :   C o m p l i a n c e   w i t h   a p p r o v e d   s i t e   p l a n . 

1 . U n l e s s   o t h e r w i s e   s p e c i f i c a l l y   p r o v i d e d   i n   t h i s   c h a p t e r ,   t h e   c o n s t r u c t i o n   s t a n d a r d s   f o r   a l l   o f f - 
s i t e   i m p r o v e m e n t s   a n d   o n - s i t e   i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   b y   t h i s   a r t i c l e   s h a l l   c o n f o r m   t o   C i t y   
d e s i g n   a n d   c o n s t r u c t i o n   s t a n d a r d s   a n d   t h e   a p p r o v e d   s i t e   p l a n . 

2 . I n s p e c t i o n s   d u r i n g   t h e   i n s t a l l a t i o n   o f   t h e   o f f - s i t e   i m p r o v e m e n t s   a n d   r e q u i r e d   o n - s i t e   
i m p r o v e m e n t s   s h a l l   b e   m a d e   b y   t h e   d e p a r t m e n t   r e s p o n s i b l e   f o r   s u c h   i m p r o v e m e n t s   a s   a r e   
r e q u i r e d   t o   c e r t i f y   c o m p l i a n c e   w i t h   t h e   a p p r o v e d   s i t e   p l a n   a n d   a p p l i c a b l e   C i t y   s t a n d a r d s . 

3 . T h e   o w n e r   s h a l l   p r o v i d e   a d e q u a t e   s u p e r v i s i o n   o n   t h e   s i t e   d u r i n g   t h e   i n s t a l l a t i o n   o f   a l l   r e q u i r e d 
i m p r o v e m e n t s   a n d   h a v e   a   r e s p o n s i b l e   s u p e r i n t e n d e n t   o r   f o r e m a n ,   t o g e t h e r   w i t h   o n e   ( 1 )   s e t   o f 
a p p r o v e d   p l a n s ,   p r o f i l e s   a n d   s p e c i f i c a t i o n s ,   a v a i l a b l e   a t   t h e   s i t e   a t   a l l   t i m e s   w h e n   w o r k   i s   b e i n g 
p e r f o r m e d . 

4 . U p o n   s a t i s f a c t o r y   c o m p l e t i o n   o f   t h e   i n s t a l l a t i o n   o f   t h e   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s ,   t h e   o w n e r   m a y 
r e q u e s t   t h e   r e l e a s e   o f   a n y   b o n d   w h i c h   m a y   h a v e   b e e n   f u r n i s h e d   f o r   t h e   g u a r a n t e e   o f   
s a t i s f a c t o r y   i n s t a l l a t i o n   o f   s u c h   i m p r o v e m e n t s   o r   p a r t s   t h e r e o f . 

5 . T h e   i n s t a l l a t i o n   o f   i m p r o v e m e n t s   a s   r e q u i r e d   i n   t h i s   a r t i c l e   s h a l l   i n   n o   c a s e   s e r v e   t o   b i n d   t h e   
C i t y   t o   a c c e p t   s u c h   i m p r o v e m e n t s   f o r   t h e   m a i n t e n a n c e ,   r e p a i r   o r   o p e r a t i o n   t h e r e o f ,   b u t   s u c h   
a c c e p t a n c e   s h a l l   b e   s u b j e c t   t o   t h e   e x i s t i n g   r e g u l a t i o n s   c o n c e r n i n g   t h e   a c c e p t a n c e   o f   e a c h   t y p e   
o f   i m p r o v e m e n t . 




